o PIU, portanto, ndo ¢ estabelecido a priori pela lei do Plano Diretor Estratégico ou pelo
seu decreto regulamentador, sendo da andlise das condi¢gdes em concreto necessarias
a veiculagdo de seus comandos que exsurgira a constatagcdo de qual diploma
normativo devera ser utilizado a tanto. Em outras palavras, é a partir dos elementos de
convicgao amealhados no processo de elaboragdao do PIU que a Administracdo Publica
estabelecera o modus faciendi de sua implantagao, inclusive e especialmente indicando qual
o diploma normativo sera utilizado a tanto, tomando-se como principal indice a ser avaliado
neste aspecto a necessidade ou nao de alteracdo de paradmetros urbanisticos no perimetro
do projeto para que seja possivel a implantagdo do PIU. Ha, portanto, a par da decisdo
técnica - que indicara qual o instrumento juridico-urbanistico € mais adequado a
transformagédo ou requalificacdo da area em discussdo -, o encaminhamento de cunho
juridico, que indicara se havera necessidade de edicao de lei em sentido formal para que tal
se realize.

No caso do Arco Tieté, como ja apontado, os estudos indicaram a possibilidade de
instituicdo de trés AIU — Apoios Urbanos, Centralidade da Metrépole e Lapa — sendo certo
que, ao contrdrio do que ocorre com os PIU, e como também ja demonstrado, estes
instrumentos juridico-urbanisticos dependem de lei para sua definigao (art. 145 do PDE),
pois alteram o regramento ordinario exposto pelo PDE e pela LPUOS.

Tendo em vista tal cendrio, os trabalhos foram desenvolvidos contemplando a elaboragéo
de um unico projeto de lei que:

traga regulagbes proprias para todo o territorio englobado pelo perimetro do Arco
Tieté, veiculando o planejamento urbanistico geral para tal espa¢o urbano, mais
detalhado que o trazido pelo PDE e pela lei de zoneamento mas nao tao especifico a
ponto de ser caracterizado, por si, como um projeto urbanistico para a area;

proponha regulagdes especificas para as ‘unidades de projeto” Apoios Urbanos,
Centralidade da Metrépole e Lapa, com definicdes de destinagdes urbanisticas,
intervencdes publicas e potencialidades territoriais mais detalhadas em comparacao
com a regulagao geral para todo o perimetro, caracterizando uma leitura mais

detalhada do territério, de tal forma que tais acabem se caracterizando, cada qual,
como AlU.

Como ja asseverado, o planejamento urbanistico ja existente para os territérios para os quais
se propde a criagdo de AIU é mais detalhado que o planejamento global do Arco Tieté (que,
por sua vez, € mais detathado que a legislagdo urbanistica geral do Municipio). Tendo em
vista tal condicao, evidencia-se urbanisticamente adequado e juridicamente eficiente cogitar
que a regulacao urbanistica do Arco Tieté seja implementada por intermédio de uma unica
iniciativa normativa — em que pese nado ser vedado que haja diplomas normativos distintos
para tratar do PIU do Arco Tieté e de cada uma de suas AIU, o risco de perda de coesdo em
termos de disposi¢des juridico-urbanisticas tende a se acentuar na hipdtese da edicao de
varios diplomas urbanisticos ao invés de somente um. Uma vez que as AIU somente
poderao ser veiculadas por intermédio de lei (ndo se exigindo, ainda, lei especifica para
cada AlIU revelada pelo PIU), evidencia-se que o diploma normativo a ser editado para a
criagdo de tais areas de intervencgdo é a lei em sentido formal Desta maneira, a lei em
sentido formal regrara tanto o planejamento juridico geral do Arco Tieté quanto as suas trés
AlU, sendo a op¢ao por uma unica lei a adotada em fungdo de buscar-se a garantia de maior
eficiéncia e coeréncia nas disposi¢des normativas necessanas a implantacdo da qualificacao
e transformac&o urbanistica pretendida para todo o territério em estudo.
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