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Podemos provar que, tudo mais constante, a valorizagdo territorial impacta ﬂ(?m\"e
proporcionalmente a arrecadagao, ou seja, a cada 1% de valorizagdo do Valor de Cadastro,
aumenta 1% a arrecadagao.

Matematicamente:
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Onde:
€ xy .também conhecida como elasticidade entre x e y, ¢ a relagdo entre as
variagdes proporcionais entre as varidveis x e y.

t € o tempo em anos a contar do inicio do projeto.

Corolario: Pressupostos postos, sabemos que se o valor de cadastro varia x%, a
arrecadac¢do varia também x7%, e vice-versa.

Dado o corolario acima, usaremos o incremento da arrecadagdo como proxy de incremento
do valor de cadastro, o qual se vincula diretamente ao valor de terreno na regido. A
arrecadacao no inicio do Projeto de Intervengdo Urbanistico (PIU) é estimada com base na
AMPT Urbanistica e no Coeficiente de Aproveitamento planejado. Matematicamente, temos:

Arrecadagado aos pre¢os iniciais =
n = .
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Onde:

i = operador do somatorio que indica realizagdo de calculos sobre cada um dos lotes
existentes na AIU em estudo;

n = numero total de lotes originalmente presentes na AIU em estudo;
t0 = Ano 0 ou inicio do PIU;
At = Area de terreno;

Ac = Area construida computavel;

AMPT Urbanistica = Area de Terreno x Probabilidade de transformagdo do uso
pregresso x Fator Urbanistico;

Fs = Fator Social;

Fp = Fator de Planejamento;
Ez—ii x V(t0)i x Fs x Fp]= Preco inicial da Outorga no i-ésimo lote;

V(ty)i = Valor de Cadastro inicial do i-ésimo lote.
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