consumo deste potencial construtivo adicional oneroso, sendo que a equipe de&éQ\tUdos
econdmicos assumiu um deles, conforme descrito a seguir.

Para o célculo do potencial mais provavel de ACCA (ou somente ACA) no PIU Arco Tieté foi
criada a metodologia denominada “AMPT Urbanistica® ou Area Mais Provavel de
Transformacdo segundo critérios e parametros urbanisticos, uma variante do meétodo
conhecido como AMP (Area Mais Provavel de Transformacgdo) que, além dos usos
pregressos, também leva em conta a concessao de parametros urbanisticos majorados no
ambito do Projeto, bem como o tamanho do lote originario. A metodologia anterior (AMP)
esgotava a analise da probabilidade de transformacao apenas no exame do uso pregresso
nos lotes.

A introducdo de novas vanaveis na andlise da probabilidade de transformagdo é
economicamente justificavel. A concessdo de parametros urbanisticos como as majoracoes
do CA Max e do Gabarito permitem maior verticalizagado, admitindo diluigdo de custos fixos
tais como a aquisicdo do terreno, o projeto arquitetdnico. a construg¢do (montagem do
canteiro de obras) e outros, em empreendimentos com maior area vendavel, e ocasionando
maiores ganhos de escala. A variavel “tamanho do lote originario” entra na equagao ao
reduzir custos de transagdo da aquisi¢do de areas, na medida em que lotes grandes reduzem
a quantidade de negociag¢des e de coincidéncias de interesses para que se consiga um lote
final grande o suficiente para se construir um empreendimento imobilidrio.

O resultado final da imbricagdo de todos os elementos elencados resulta na quantidade
demandada de ACCA estimada, e pode ser sintetizado na seguinte formula:

L,ACCAi = Z?___I[AMPTL' x Fator Urbanistico i x (CA maximo i — CAbasicoi)], VIieEN/i<n

Onde,

i =operador do somatoério que indica realizagao de calculos sobre cada um dos lotes
existentes na AIU em estudo;

n = niumero total de lotes originalmente presentes na AlU em estudo;

AMPT i = Area do i-ésimo lote x Probabilidade de transformacio do uso pregresso
associado no i-ésimo lote;

Fator Urbanistico i = definido lote a lote conforme o CA méaximo concedido, a
restricdo quanto ao gabarito de altura da edificagdo e o tamanho do lote pregresso
(ver tabela 2 para maiores detalhes).
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