NOTA TECNICA ESTUDOS ECONOMICOS
INTRODUGAO

Esta nota técnica tem por finalidade apresentar a memodria dos calculos, as solug¢des
matematicas, parametros e premissas adotados a fim de traduzir as diretrizes urbanisticas
apontadas para o PIU-ACT através da precificagdo da contrapartida financeira e das
possibilidades de descontos desta, mediante os leildes bem como o atendimento das
tipologias construtivas incentivadas. Ao longo de varios meses que precederam a forma
atual do presente projeto de lei, a equipe de Estudos Econdmicos realizou intenso trabalho
de simulag¢do de cenarios de viabilidade econdémico-financeira de empreendimentos
imobiliarios, considerando os diferentes distritos e bairros, tanto no interior como nas
imediagdes do perimetro do Projeto de Interven¢do Urbana, e tendo como referencial a
necessidade dos investimentos apontados pelo Programa de Interven¢des indispensavel
para o alcance das melhorias sociais e ambientais preconizadas.

Portanto, o documento foi dividido em trés capitulos quais sejam:

1. Metodologia para estimativa da quantidade de ACCA, precificagdo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir e Estimativa da Arrecadag¢ao;

1.1 Caélculo da Area Construida Computavel Adicional (ACCA) a partir da Analise da Area
Mais Provavel de Transformacgdo Urbanistica (AMPT Urbanistica)

1.2. Método de Precifica¢io da Area Construida Computavel Adicional (ACCA)

1.3. Estimativa da Arrecadag¢ao

2. Programa de intervencbes: destinacdo de recursos financeiros em investimentos
socialmente estratégicos e programa de incentivos no PIU - Arco Tieté

2.1 HIS e Equipamentos Publicos no PIU - Arco Tieté

2.2 Projetos Estratégicos - metodologia alternativa de arrecadacao e de financiamento
das interveng¢des programadas

2.3 Metodologia para estimativa do valor das desapropriacdes necessarias para o
programa de intervengdes

2.4 Leildes

1. Metodologia para estimativa da quantidade de ACCA, precificagdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir e Estimativa da Arrecadacgao;

1.1. Calculo da Area Construida Computavel Adicional (ACCA) a partir da Analise da
Area Mais Provavel de Transformagcao Urbanistica (AMPT Urbanistica)

O conceito de area construida computavel adicional (ACCA) remete-rios ao estoque de
metros quadrados permitidos através da concessdo de parametros urbanisticos para serem
construidos até o coeficiente de aproveitamento maximo (CA max), em acréscimo ao
potencial construtivo gratuito pertencente a cada lote (CA bas), mediante pagamento de
contrapartida financeira em outorga onerosa do direito de construir. Existemn inuimeras
combinac¢des e variaveis a serem observadas que permitem estimar cenarios mais provaveis
de substituicdo dos usos horizontais (casas, terrenos vagos, estacionamentos, galpdes, etc)
pelos usos verticais (prédios residenciais, comerciais ou mistos), de forma a simular o
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