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possuem baixas taxas de ocupagéo e coeficientes de aproveitamento, estdo geralmente

associadas a amplas areas de estacionamento ao ar livre.

Estes grandes usos sdo bastante visiveis em todo o territério, mas estdo concentrados
principalmente ao longo do Rio Tieté. Muitos destes terrenos sdo publicos, decorrentes da
retificacdo dos antigos meandros do rio e hoje recebem equipamentos e servigos publicos
como Detran, Sabesp, Terminal Rodoviario do Tieté, Sambddromo e Centro de Exposicdes
Anhembi, além de areas verdes e equipamentos esportivos, como o Parque de Esportes
Radicais, Estadio Municipal de Beisebol, as areas dos antigos clubes Regatas do Tieté e Clube
Esperia, além do Estadio da Portuguesa e CDCs no Canindé. Outro bairro com grande
concentragdo de &reas publicas € a Vila Guilherme, com o IPREM, a EMASP, DEIC, Policia
Militar e equipamentos institucionais, como Centro de Acolhida, CEl e Centro de
Reabilitagao.

Além dos equipamentos de educagdo, saude e assisténcia social localizados no Carandiru,
Bom Retiro e Canindé, é notavel a concentragdo de equipamentos culturais na Avenida
Tiradentes, seguindo o fendmeno que se estende ao longo do eixo norte-sul desde a regiao
da Avenida Paulista: a conexao traz grande oferta de museus, espagos publicos e patrimdnio
historico, reunindo, em um mesmo vetor, referencias como o Parque do Trianon e MASP na
Paulista, o Anhangabau, chegando a Luz, Pinacoteca e Museu de Arte Sacra com
Sambddromo, o Centro de Exposi¢des do Anhembi, Campo de Bagatelle e Campo de Marte.

Este mesmo eixo, formado pelas avenidas Tiradentes e Cruzeiro do Sul, é também o que
organiza as zonas propostas pela LPUOS: no entorno das estacdes de metré Arménia, Tieté
e Carandiry, a lei traz as ZEMs — Zonas Eixo de Estruturagdo da Transformagio Metropolitana
e ZCs — Zonas de Centralidade. O restante do territério € composto por Zonas Mistas e por
ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social, tanto em terrenos publicos como em terrenos
privados na Luz e no Bras, e que irdo propiciar a implantagédo de unidades de Habitacdo de
Interesse Social no perimetro da AlU.

Projeto

O projeto trata da consolidagdo de uma centralidade, cujo desenvolvimento pretende a
urbanizacdo propicia para o desenvolvimento de atividades de escala metropolitana
associada a qualificacéo social e ambiental junto &s margens do Rio Tieté, articulando com o
eixo norte-sul da cidade de Sdo Paulo e seus fluxos de mobilidade, economia e
infraestrutura.

A retomada do contato com os rios, ha décadas perdido com a vinda das obras de
canalizagcdo e eixos viarios, é foco das acdes previstas neste territério: a implantagcido de
parque linear ao longo do cérrego do Carandiru, a requalificacdo do eixo do Tamanduatei -
dando continuidade as ag¢des previstas na Operacdo Urbana Consorciada Bairros do
Tamanduatei -, a implantagao de um parque publico na foz do Rio e as agdes pontuais ao
longo do Rio Tieté irdo configurar um sistema de espagos verdes publicos de grande valor
paisagistico, ambiental e social para moradores da regido. Além dos problemas de
drenagem e ilhas de calor, a nova rede tem como objetivo garantir acesso da populacio a
areas de lazer e esportivas. Por isso, este sistema ira incorporar ou se integrar a parque e
pracas existentes - como o Parque da Juventude, Centro Esportivo Tieté, Estadio de
Beisebol, Parque de Esportes Radicais, Parque da Luz e Arménia — e ao sistema de
mobilidade. Estas conexdes se dardo através de alamedas e bulevares, que agregardo valor
paisagistico e ambiental as vias existentes e propostas pelo plano.
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