E notavel no territério a presenga de grandes lotes com pouca area construida. E o caso de
parte dos terrenos publicos que abrigam grandes equipamentos, como o Detran, a Sabesp,
Policia Militar e tantos outros. No entanto, também € notavel o baixo aproveitamento de
lotes privados, como aqueles nas proximidades do Shopping Center Norte. Grandes areas de
estacionamento e edificagdes com altas taxas de ocupagdo e pouco verticalizadas
denunciam seu grau de subutilizagéo.

A definigao dos limites da Centralidade da Metropole leva em conta, portanto, a presenca
destes imoveis de grandes areas com baixos coeficientes de aproveitamento e a presenga de
lotes publicos existentes ao longo do Rio Tieté. A norte, a Centralidade faz limite com a AIU
Apoios Urbanos e, ao sul, com a Operagdo Urbana Centro. Também inclui perimetros de
ZEIS localizados na Avenida Zaki Narchi e na Luz, garantindo que recursos arrecadados
dentro da Area de Intervencdo possam sem destinados & requalificacdo e producio de
unidades habitacionais de interesse social.

O projeto aposta na transformagéo de terrenos subutilizados, privilegiados por sua
localizagdo, e na qualificacéo da infraestrutura de transporte existente, principalmente ao
longo do eixo norte-sul com as avenidas Tiradentes e Cruzeiro do Sul, e também ao longo
do Apoio Urbano Sul, que atravessa o territorio trazendo novas conexdes com o viario
existente na margem sul do Rio Tieté. E pautado pela sua condicio de area de varzea e traz
diretrizes para criagdo e qualificagdo de areas verdes existentes formando uma rede e dando
énfase ao papel ambiental e social destes parques e pragas. Traz como desafio qualificar o
habitat dos atuais e futuros moradores da area, incrementando as ofertas de equipamentos
e espacos de lazer e recreagao, melhorando a mobilidade e garantindo ofertas de empregos
na regiao.

Eixos Temaéticos

Estruturado no sentido norte-sul a partir da linha 1 azul do metrd, o territdrio oferece acesso
a eixos de transporte de média e alta capacidade. Quando combinadas aos futuros
corredores de énibus, incluindo o Apoio Urbano Sul, estas linhas irdo compor uma malha
coesa que cobrird o territério em sua totalidade. A acessibilidade as esta¢gdes de metrd e
paradas de 6nibus pode, no entanto, ainda ser ampliada mediante melhorias na rede de
mobilidade a pé e de bicicleta, e a partir da abertura de novas vias em grandes lotes e glebas
que devem ser parceladas.

Uma anadlise do eixo ambiental mostra que, por se tratar de uma planicie aluvial, s&o
frequentes os pontos de alagamento, principalmente ao longo de principais avenidas e junto
as algas de acesso a Marginal Tieté. A leitura da rede hidrica, somada ao levantamento das
areas verdes existentes e das ilhas de calor, revela a necessidade de criagdo de pragas e
parques, que desempenhem um papel ambiental na mitigagdo de enchentes através de
areas inundaveis e permedveis e com incremento de arborizagdo, que tende a reduzir os
efeitos das ilhas de calor. Além disso, um redesenho do viario existente e a incorporagéao de
estratégias de microdrenagem nas vias propostas podem fazer com que esta rede ambiental
agregue valor paisagistico e maior conforto ambiental aos passeios.

As ilhas de calor também sado resultado das extensas coberturas metdlicas e areas de
estacionamento, muito frequentes no territério. O uso do solo é marcado pela presenga de
galpdes — sejam eles armazéns e depdsitos, grandes centros de compra na Vila Guilherme,
ou usos institucionais e equipamentos publicos, juntos a foz do Tamanduatei, préximos ao
Canindé, Carandiru ou no Anhembi. Estas atividades, que ocupam grandes terrenos e
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